Offentliche Bekanntmachung

Stadt Renningen Satzung der Stadt Renningen
Kreis Boblingen Uber ein besonderes Vorkaufsrecht gemaf3

§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB fur den Bereich: ,Ernst-Bauer-Platz
und

nordliche HindenburgstraZe”

Der Gemeinderat der Stadt Renningen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.07.2025 den
Beschluss uber die

Satzung der Stadt Renningen lber ein besonderes Vorkaufsrecht

gemal 8§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017

(BGBI. | S. 3634) mit den jeweils glltigen Anderungen

fuir den Bereich: ,,Ernst-Bauer-Platz und nérdliche HindenburgstraRe" 27.06.2025
gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.
Die Satzung wird hiermit rechtsverbindlich.
Satzung der Stadt Renningen Uber ein besonderes Vorkaufsrecht

gemaf 8§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634) mit den jeweils gultigen Anderungen

Fur den Bereich: ,,Ernst-Bauer-Platz und noérdliche HindenburgstraBe“ 27.06.2025
Aufgrund des § 25 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) mit den jeweils giiltigen Anderungen,
wird folgende Satzung beschlossen:

8 1 Ziel und Zweck der Satzung

Q) Die Stadt Renningen beabsichtigt fiir den Bereich ,Ernst-Bauer-Platz" und nérdliche
HindenburgstralRe die Durchfliihrung stadtebaulicher Malinahmen.

2) Zur Sicherung dieses Ziels erlasst die Stadt Renningen eine Vorkaufsrechtssatzung.



§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1)

(@)
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Fir den raumlichen Geltungsbereich der Vorkaufsrechtssatzung ist der Lageplan in der
beigefiigten Anlage 1. vom 27.06.2025 maligeblich. Der Lageplan ist Bestandteil dieser
Satzung.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Gemarkung Renningen, Flst. Nr.
195.
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400 (teilweise)

8 3 Besonderes Vorkaufsrecht

1)

)

Im rdumlichen Geltungsbereich dieser Vorkaufsrechtssatzung steht der Stadt Renningen
nach 8§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein Vorkaufsrecht an bebauten und unbebauten
Grundstiicken zu.

Zur Sicherung der geordneten stadtebauchen Entwicklung in dem in 8§ 2 dieser Satzung
bezeichneten Gebiet erlasst die Stadt Renningen diese Satzung zur Austibung des
besonderen Vorkaufsrechts gemafR § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB an bebauten und
unbebauten Grundstticken.



3) Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen den Kéaufer als Eigentiimer in das Grundbuch
nur eintragen, wenn ihm die Nichtaustibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts
nachgewiesen ist.

§ 4 Auslegung und Einsichtnahme

Eine Fertigung dieser Satzung wird im Rathaus der Stadt Renningen vorgehalten. In diese
Satzung kann wahrend der Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

8 5 Inkrafttreten dieser Satzung

Diese Satzung tritt mit ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:
Gemald § 215 Absatz 1 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berticksichtigung des 8 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a beachtlich sind.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniber der Stadt Renningen geltend
gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind

Anlage: Lageplan Geltungsbereich



Renningen, den 23.07.2025

gez.

Melanie Hettmer
Blrgermeisterin

Anlage

Lageplan zur Satzung der Stadt Renningen tber ein besonderes Vorkaufsrecht
geman § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB flr den Bereich ,,Ernst-Bauer-Platz und nérdliche

HindenburgstraBe“
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Begrindung zur Vorkaufsrechtsatzung fur den Bereich ,,Ernst-Bauer-Platz und ndrdliche
Hindenburgstrae*

Sanierungsmaflnahme ,,Stidliche BahnhofstraBe*
Die Stadt Renningen hat am 29.11.2010 die Sanierungsmafinahme ,Sudliche BahnhofstralRe*
beschlossen.
Wesentliche Sanierungsziele waren:
¢ Verdichtung der Handels- und Dienstleistungsnutzungen sowie Starkung weiterer
frequenzgenerierender Nutzungen — Starkung als Versorgungsschwerpunkt
o Partielle Neuordnung und bauliche Nachverdichtung bisher untergenutzter Bereiche
e Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten
Gebauden
Ebenso wurde die Herstellung des Bezugs zum Rankbach und dessen Renaturierung angestrebt.

Die Verbesserung, Attraktivierung und Aufwertung des Ernst-Bauer-Platzes als erweiterter
Versorgungsbereich, die Schaffung von urbanen Qualitaten, die Starkung der zentralen Funktion
fur die Gesamtstadt Renningen sind in den Vorbereitenden Untersuchungen zur
Sanierungsmaflnahme als Entwicklungs- und Sanierungsziele genannt. Ebenso sollte die
Umgestaltung des Ernst-Bauer-Platzes zum Stadtplatz zur Belebung sowie zur nachhaltigen
Starkung des ansassigen Gewerbes fuhren.

Im Zuge der Sanierungsmalfinahme wurden bereits wesentliche Verbesserungen der Bausubstanz
auf privaten Grundstiicken und im 6ffentlichen Raum erreicht. Die Bahnhofstral3e und der Ernst-
Bauer-Platz wurden gestalterisch ausgewertet.

Die Verdichtung der Handels- und Dienstleistungsnutzungen sowie Starkung weiterer
frequenzgenerierender Nutzungen — Starkung als Versorgungsschwerpunkt und die Neuordnung
und bauliche Nachverdichtung bisher untergenutzter Bereiche konnten jedoch im Bereich des
Ernst-Bauer-Platzes und der stidlichen HindenburgstralRe nicht im angestrebten Umfang
umgesetzt werden. Die privaten Malinahmen sind nicht in dem erforderlichen Umfang umgesetzt
worden, um den Versorgungsschwerpunkt Ernst-Bauer-Stral3e adaquat zu starken. Die
Zuganglichkeit zum Rankbach ist in wesentlichen Bereichen fiir die Offentlichkeit nicht gegeben.

Rahmenplan ,,Stadtmitte / BahnhofstraRe“
Am 22.10.2018 hat die Stadt Renningen den Rahmenplan ,Stadtmitte / Bahnhofstralte” als
informelles Planwerk gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Der Rahmenplan stellt in der Bestandsanalyse einen unterdurchschnittlichen Einzelhandelsbesatz
im Bereich des Ernst-Bauer-Platzes dar. Er halt fir den Bereich des Ernst-Bauer-Platzes u.a. fest:
e Belebung des Platzes fordern und Aufenthalt attraktiver machen
¢ Einzelhandelsangebot erganzen, z.B. Lebensmittelmarkt, Buchhandlung
e Attraktive Gastronomie mit AuRenbestuhlung ansiedeln
e Gestalterische Aufwertung der den Platz begrenzenden Gebaude férdern, ggf. Neubauten
beférdern
¢ Angemessene Geschossigkeit (Ill - V)

Fur die West- und Ostseite des Ernst-Bauer-Platzes enthalt der Rahmenplan
Bebauungsvorschlage entsprechend dieser Leitlinien. Die Bedeutung der Qualitat der Verbindung



inkl. der begleitenden Bebauung zwischen dem Ernst-Bauer-Platz und der Hauptstral3e fir die
Entwicklung des Stadtkerns wird hervorgehoben.
Die vorgeschlagene Bebauung wurde nicht umgesetzt.

Regionalplan

Im Unterzentrum Renningen wird der Stadtteil Renningen im rechtsgtiltigen Regionalplan als
Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit mit einem Schwerpunkt des Wohnungsbaus und
einem Schwerpunkt fir das Gewerbe festgelegt. Die Stadtmitte Renningen besitzt hierdurch eine
grol3e und weiter zunehmende Versorgungsfunktion. Dem Ernst-Bauer-Platz, seinem Umfeld und
der Verbindung zur Hauptstraf3e wird auch deshalb eine stetig steigende Bedeutung als Standort
fur Handel und Dienstleistungen, aber auch als zentrale, verdichteter Wohnstandort zukommen.

Bebauungsplanung
Fir den Ernst-Bauer-Platz und sein direktes Umfeld besteht kein Bebauungsplan.

Ziele

Die kommunalen Planungsziele aus der SanierungsmafRnahme ,Sudliche Bahnhofstra3e und dem
Rahmenplan ,Bahnhofstral’e / Stadtmitte“ sowie die Festlegungen des Regionalplans bestehen
nach wie vor.

Die bereits erreichten Sanierungsziele, wie die gestalterische und funktionale Aufwertung des
Ernst-Bauer-Platzes und der stidlichen Bahnhofstral3e sowie die Aufwertung ausgewahlter privater
Immobilien soll gesichert und die bisherigen Entwicklungsziele weiter verfolgt werden.
Insbesondere sind hier zu nennen:
¢ Verdichtung der Handels- und Dienstleistungsnutzungen sowie Starkung weiterer
frequenzgenerierender Nutzungen — Starkung als Versorgungsschwerpunkt
¢ Belebung des Ernst-Bauer-Platzes
o Partielle Neuordnung und bauliche Nachverdichtung bisher untergenutzter Bereiche
¢ Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten
Gebauden
o Verbesserung des Stadtbildes

Das Erreichen dieser Ziele ist essenziell fur die Sicherung und die Entwicklung der
Funktionsfahigkeit der Stadtmitte Renningen und liegt damit im Interesse des Wohls der
Allgemeinheit gemaR 8§25 Abs. 2 i.V.m. § 24 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Die Durchfiihrung der
Sanierungsmaflinahme hat gezeigt, dass sich diese stadtischen Ziele nicht vollstandig erreichen
lieRen, wenn private Immobilieneigentimer trotz entsprechender FérdermaRnahmen und
begleitender stadtischer Aufwertungen des Umfeldes keine den Zielen entsprechenden
MalRnahmen umsetzen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans 16st keine Anpassungspflichten fiir die Eigentiimer in
dessen Geltungsbereich aus. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist somit flr das Erreichen
der stadtischen Ziele nicht ausreichend.

Deshalb wird zur Erreichung der Ziele im Verkaufsfall einer Immobilie das stadtische Eigentum
angestrebt, soweit ein Erwerber sich nicht verpflichtet, die Immobilie zuklnftig entsprechend
diesen Zielen zu nutzen. Die Stadt Renningen zieht flir den Geltungsbereich der Satzung



stadtebauliche Malinahmen in Betracht, die das Eigentum an den betroffenen Grundstiicken
voraussetzt.

Laut § 25 BauGB kann die Gemeinde in Gebieten, in denen sie stadtebauliche Mal3nhahmen in
Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung
Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht.

Die Flachen im Umfeld des Ernst-Bauer-Platzes befinden sich in privatem Eigentum. Da die
zukunftige Nutzung dieser Flachen aufgrund der Lage sehr bedeutsam fir die stadtebauliche
Gesamtentwicklung der gesamten Stadtmitte und insbesondere des Ernst-Bauer-Platzes und
seines Umfeldes sind, soll fir die Flachen eine Satzung Uber ein besonderes Vorkaufsrecht geman
§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB erlassen werden.

Fur die Flachen, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden, ist ein Vorkaufsrecht nicht
erforderlich.

Vorgehen

Nach dem Beschluss der Vorkaufsrechtssatzung hat der Verkaufer eines Grundstiicks bzw. der
Notar der Gemeinde den Inhalt des Kaufvertrags unverziglich mitzuteilen. Die Mitteilung des
Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kéaufers ersetzt.

Die Gemeinde pruft auf dieser Grundlage die Auslibung des Vorkaufsrechts.

Der Kéaufer kann die Ausibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn die Verwendung des
Grundstticks nach den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen MalRnahme bestimmt oder mit ausreichender Sicherheit bestimmbar ist, der
Kaufer in der Lage ist, das Grundstick binnen angemessener Frist dementsprechend zu nutzen,
und er sich hierzu verpflichtet.

Hunyadi, Stefanie
Yvonne

31.07.2025
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