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Textteil zum Bebauungspl_an
“ Wolfacker 11l / 2000 “ -

s

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141 bzw. BGBI. 1998 |, S. 137).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstucke i.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBA1. |,
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von In-
vestitionen und der Ausweisung und Berettstellung von Wohnbauland vom

- 22.04.1993 (BGBH1. |, S. 466)

die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GB1. S. 617), geéndert d. Ges. v. 15.12.1997 GBI. S. 521

die Planzeichenverordnung (PlanzV),Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGB1. 1991 |, S. 58)

Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisheri-
gen Festsetzungen sowie frihere bauordnungsrechtliche Vorschriften auler Kraft.



C.

Festsetzungen in Textform

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.

1.1

21

2.2

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung ( §§ 1-15 BauNVO)

Ge - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe
(§ 1(5) BauNVO)

gem. § 1(6)2 BauNVO i.V. mit §8(391 BauN-
VO sind je Grundstiick bis zu 2 Wohnungen
far Aufsichts- und Bereitschaftspersonal zu-
lassig.

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 — 21 a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

BMZ - Baumassenzahl
(§ 21 BauNVO)

Bauweise (§§ 9 (1)2 BauGB
u. § 22 BauGB

Uberbaubare Grundstiicks-
flachen (§ 9(1)2 BauGB u.
§ 22 BauGB

Nebenanlagen (§ 23(5) i.V.
mit § 14 BauNVO

wie im zeichnerischen Teil eingetragen

wie im zeichnerischen Teil eingetragen

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen (§§ 22, 23 BauNVO)

entsprechend dem Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone im Lageplan

a = abweichende Bauweise: Gebaude ohne
Langenbeschrankung mit seitlichem Grenz-
abstand

die Giberbaubaren Grundstticksflachen erge-
ben sich durch die Festlegung von Baugren-
zen wie im zeichnerischen Teil eingetragen.

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Ge-
baude handelt, in den untberbaubaren Fla-
chen nicht zulassig. '

§ 14(2) BauNVO wird hierdurch nicht beruhrt.
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5.1

5.2

Pflanzgebote, Pflanzbindungen, Ausg[elchsmaisnahmen nach NatSchG §§ 1a,
25(1) BauGB § 8 NatSchG :

Pflanzgebote : Die im Lageplan entsprechend ausgewiesenen

Flachen sind mit Baumen und Strauchern
entspr. der Festsetzung M 5 des Grunord-
nungsplanes zu bepflanzen und dlrfen nur
durch eine genehmigte Zufahrt unterbrochen

werden
Landschaﬂépflegerische Ausgleichsmafinahmen M1 — M 6 entsprechend
Ausgleichsmalnahmen dem MaRnahmenkatalog des Grunordnungs-
' planes

M1:

M2:

M3:

M4:

M5

M6:

Vermeidung baubedmgter Beeintrachtigungen

UmweltbewuRtes Vorgehen beim Ausfuhren der BaumaBnahme z. B.
Bauschutzzaune, Absicherung von Grund- und Oberflachenwasser, fach-
gerechtes Zwischenlagern der anfallenden Béden, Einhaltung von Larm-
schutzvorschrifte

~ Detailbeschreibung siehe Mafinahmenverzeichnis des Grinordnungspla-

nes

Dachbegrunung
Extensive oder intensive Dachbegrunung bei geplanten Bauvorhaben zur
Verbesserung des Wasserhaushalts.

Reduzierung der Bodenversiegelung
Ausbau der Parkflachen mit Rasengittersteinen

Insektenfreundliche Beleuchtung :
Einsatz insektenfreundlicher Lichtquellen zur Reduzierung der Fallenwir-
kung.

Begrinung des Planbereichs

Ausweisung von unterschiedlich breiten Pflanzstreifen entlang der Grund-
stlicksgrenzen. Lockere Anpflanzung von Baumen und Strauchern. Baum-
und Pflanzenarten sind im Detail dem Grinordnungsplan zu entnehmen.
Fassadenbegrinung von mindestens 15% jeder Wandflache.

Naturnahe Umgestaltung des Rankbachs im Westerfeld (im Lageplan nicht
dargestellt, da die MalRnahme auBerhalb des B-Plangebiets liegt)
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6. Ein- bzw. Ausfahrten
(8§89 (1) 4 BauGB

- Die Zufahrt zu den Grundstticken erfolgt Gber

die Steinbeisstralle, Die Lage der Ein- und
Ausfahrten ist im Baugenehmigungsverfah-'
ren im Einzelnen mit der Baurechtsbehotrde
abzukaren '

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 BauGB

Gebaudehoéhen als Hochst-
grenzen (§ 74 (1)1 LBO)

- Dachform (§ 74(1)1 LBO)

Werbeanlagen (74(1)2 LBO)

Einfriedigungen (74(1)3
LBO)

Die Geb&ude durfen die im Lageplan festge-
legte Gebaudehdhe nicht Uberschreiten. Die
Gebaudehdhe wird gemessen von der von
der Baurechtsbehdérde festgelegten Erdge-
schoRfuBbodenhoéhe bis zum First. Bei
Flachdachgeb&uden ist die AuRenwandhdhe
mit der Gebaudehdhe gleichzusetzen.

Wie im Lagepla_n dargestellt

Werbeanlagen sind als Dachaufbauten unzu-
lassig. Am nordlichen Randbereich des B-
Planes darf zur NordrandstraBe hin nur un-
bewegte Fassadenwerbung angebracht wer-
den. _ : '

Zulassig sind ausschlieRlich nichtgeschlos-
sene Einfriedigungen aus Holz oder Drahtge-
flecht bis zu 1,80 m Hohe. Von landwirt-
schaftlichen Grundstlcken ist ein Abstand
von 0,5 m einzuhalten.



V.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

Im gesamtén Bereich der BaumaRnahme kdnnen Leitungen verschiedenster Lei-
tungstrager liegen. ;

Stromleitungen der EnBW , Telefonleitungen der Telekom sowie Teile der Ver-
bandswasserleitung werden ebenfalls im Zuge der BaumaRnahme verlegt oder in
einzelnen Teilbereichen gemaR den jeweiligen Richtlinien gesichert.

HINWEISE

1.

Meldepflicht von Baufirmen

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mau-
ern, Gruben, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht wer-
den (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt oder
die Gemeinde geméaR § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich zu benach-
richtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung .
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
§ 33 DschG wird verwiesen. . _

Stoffliche Belastung

Falls im Hinblick auf die vorherige Nutzung der Flachen im Baugebiet Bo-
denbelastungen bekannt sind, vermutet werden oder wider Erwarten ange-
troffen werden, so ist dies unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. -

Grundwasseraufschl{isse
Fuar den Fall eines unvorhergesehenen Grundwasseraufschiusses ist dies

gem. § 37 Abs. 4 Wassergesetz der Unteren Wasserschutzbehoérde, dem
Landratsamt Boblingen unverziglich anzuzeigen. Austretendes Grundwasser

darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Erdbau

¢ Vor Baubeginn ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zu Wie-
derverwendung in gesonderten, vernassungsfreien Mieten zwischenzula-
gern.
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«  Anfallende Aushubmassen sind entsprechend ihrer Qualitat und Eignung
~ zu verwerten bzw. zu entsorgen. Einer Verwertung vor Ort ist der Vorrang
zu geben. . .
e Das Verunreinigen von Béden mit bodenfremden Materialien, inkl. Be-
triebsstoffen ist zu vermeiden.
e Das Bauumfeld ist im Bereich spaterer Fretflachen abschlielend so zu
rekultivieren, dal} der Boden seine Funktion weitgehend wieder erflllen

kann, insbesondere als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie Puf-
fer und Filter fur Schadstoffe.

5. Flugplatz Malmsheim

Das Gewerbegebtet “Wolfacker 111/2000" befindet sich im Emwwkungsbe—
~reich des militarischen Reserveflugplatzes Malmsheim.

Es wird darauf hingewiesen, dass es zu Belastigungen durch den Flug-

larm kommen kann. Rechtsanspriiche gegen den Bund, die durch den

Fluglarm begrindet werden, bestehen deshalb nicht.



